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1. Informacién del equipo pedagdgico y horario atencién a estudiantes

Profesor magistral: Samuel Jaramillo
ejaramil@uniandes-edu.co

Horario de atencion a estudiantes: miércoles 3:30-5:30 PM
Lugar de atencién a estudiantes:

Monitor: Nicolas Zufiga n.zuniga@uniandes.edu.co

2. Descripcion del curso

El proceso de urbanizacién en Colombia y en América Latina ha sido
especialmente veloz y sobresaltado. Una proporcion muy alta de la poblacién
reside en ciudades y los principales centros urbanos han adquirido
dimensiones enormes. Como es esperable, hay entre nosotros desde hace
décadas un gran interés por conocer los determinantes de esta dinamica
para tratar de influir de manera positiva en su trayectoria y superar sus
dificultades. Mas recientemente se ha incorporado la atenciéon por un
elemento que no siempre se habia tenido en cuenta: el mercado del suelo
urbano. Este es un componente que es crucial en la estructura y la dinamica
de los centros urbanos. Esta en la base de la

estructura y la dinamica socio-espacial de las ciudades y es un determinante
de primer orden en sus requerimientos técnicos y de infraestructura y en sus
contradicciones sociales como la segregacion y la penuria habitacional.
Ademas, el mercado inmobiliario, del cual el mercado del suelo es soporte,
se ha convertido en una rama de actividad con un gran peso econémico y
con un dinamismo notable que tiene pertinencia en el orden econémico
general y en las tensiones alrededor de la distribucion de la riqueza y del
ingreso.

Pero el mercado del suelo urbano es un fendbmeno especialmente complejo
que exige desarrollos conceptuales para su aprehensién. Las distintas
tradiciones de pensamiento econdmico estan en proceso de elaboracion de
marcos tedricos para su analisis. El curso que aqui proponemos se inscribe
en la tradicidn marxista, en un cuerpo tedrico original que he elaborado por
décadas y que ha incidido en el trabajo investigativo sobre este tema, tanto
en el ambito nacional como internacional, en especial en la region
latinoamericana.



El curso se propone brindar a los estudiantes un conjunto de instrumentos
tedricos, empiricos y metodoldgicos que les permita abordar los elementos
fundamentales del mercado del suelo urbano. Entre sus principales
componentes destaco: la formacion del precio del suelo; la red de agentes
que emergen en este mercado; la dinamica de los precios y sus incidencias,
como la especulacion urbana en sus diferentes modalidades; las diversas
conexiones de este mercado con la accion del Estado; las manifestaciones
empiricas de este mercado tanto a nivel general como con respecto a
fendmenos focalizados, en ciudades colombianas y latinoamericanas.

3. Objetivos especificos y competencias

-Pensamiento Critico: el objetivo general del curso, que a su vez un objetivo
especifico central, es precisamente que los estudiantes adquieran
herramientas para examinar de manera critica la estructura y la dinamica del
mercado del suelo tanto a nivel general en el capitalismo contemporaneo
como sus manifestaciones en nuestro pais. El enfoque tedrico en el que se
inscribe el curso, en la tradicion marxista, es especialmente adecuado para el
desarrollo del pensamiento critico de los estudiantes, pues esta aproximacion
se propone de manera explicita examinar las contradicciones entre los
agentes que aparecen en este ambito intentando, con un analisis riguroso,
examinar los alcances y limitaciones de cada uno de ellos.

-Discernimiento ético: en este curso la competencia de pensamiento critico y
de discernimiento ético estan imbricadas estrechamente. El analisis critico
sobre el mercado del suelo en las ciudades capitalistas le permitira a los
estudiantes evaluar rasgos conflictivos muy centrales de la ciudad
contemporanea, como la segregacion socioespacial, la penuria habitacional,
la especulacién urbana, y las politicas gubernamentales para enfrentarlos.

-Trabajo en equipo: En el curso se busca de manera deliberada estimular la
experiencia de trabajar colectivamente y que los estudiantes adquieran la
experiencia de desarrollar tareas en grupo, tanto para aprovechar sus
ventajas, como para enfrentar sus limitaciones y dificultades, que también
estdn presentes en estas practicas. Se considera importante que los
estudiantes tengan estas experiencias en su etapa de formacion, en que los
posibles errores tienen menores consecuencias que en la fase profesional de
su vida. Una de las pruebas mas importantes del curso es precisamente un
trabajo de curso elaborado por grupos de 3 0 4 estudiantes a lo largo de todo
el semestre.

-Comunicacioén oral y escrita. Los estudiantes tendran la oportunidad de
desarrollar sus habilidades de expresién escrita a través de varias
evaluaciones que implican la redaccién de ensayos de diversa longitud. Las
discusiones entre miembros del curso que estan previstas, permitiran ampliar
su capacidad de expresarse oralmente de manera articulada y precisa y



haciendo uso de las potencialidades de significacion que tiene el lenguaje
oral.

4. Organizacion del curso

El curso tendrd como referente principal el texto Hacia una Teoria de la Renta del Suelo
Urbano y seguira su secuencia, de acuerdo al siguiente esquema:

Seccién 1
La exposicion original de Marx sobre la Renta de la Tierra

1.1 Precio del suelo y Renta. La naturaleza de la renta de la tierra

1.2 Modalidades de Renta
1.2.1. Renta Diferencial
1.2.2. Renta Absoluta
1.2.3. Renta de Monopolio

Seccion 2

Reformulaciones al planteamiento original sobre la Teoria de la Renta

2.1 Renta Absoluta, Renta de Monopolio y Composicion orgéanica de Capital

2.2 Renta Diferencial tipo II, distribucion desigual del capital e intensidad de capital sobre la
tierra

2.3 La distincion entre Renta Absoluta y Renta Diferencial

2.4 Reformulacion general sobre la nocion de la renta en el capitalismo.

Seccion 3
Especificidades de la tierra urbana



3.1 La tierra urbana y la tierra rural

3.2 La Articulacion Primaria de la Renta del Suelo Urbano: La Industria de la Construccion.

3.3 Las articulaciones secundarias del suelo urbano: los usos alternativos del espacio construido y su
interrelacion.

3.4 Agentes y operaciones basicas alrededor del suelo urbano.

Seccion 4
Las Rentas del Suelo Urbano

4.1 Las rentas urbanas primarias
4.1.1. La Renta Absoluta Urbana
4.1.2 La renta Primaria Diferencial tipo I
4.1.3. La renta Primaria Diferencial Tipo II

4.2 Las rentas urbanas secundarias
4.2.1 La Renta Diferencial de Comercio
4.2.2 La Renta de Monopolio de Segregacion
4.2.3 La Renta Diferencial de Vivienda
4.2.4 Las Rentas Industriales

4.3 Renta Total y el Precio del Suelo Urbano.

Seccion 5
La Dinamica de los Precios del Suelo Urbano

5.1. Las modalidades de movimientos de los precios del suelo.
5.1.1 Los Movimientos Estructurales Generales
5.1.2 Los Movimientos Coyunturales Generales
5.1.3 Los Movimientos Estructurales Particulares.

5,2 Los efectos de los movimientos de los precios del suelo
5.2.1 Sobre los agentes. Especulacion pasiva e inductiva
5.2.2 Sobre la rama de la construccion
5.2.3 Sobre la acumulacion general
5.2.4 Sobre la estructura urbana

Seccion 6.
La renta del suelo y sus manifestaciones

6.1 Renta y precio: relaciones Cualitativas
6.2 Renta y Precio: relaciones cuantitativas
6.2.1 Precios de anticipacion
62.2 Rentas reales y rentas potenciales.
6.3 Renta y formas de circulacion del Espacio Construido
6.3.1 La compraventa de tierras y de inmuebles construidos (Precio del suelo y precio del espacio
construido)
6.3.2 Larentay el alquiler de inmuebles.




Seccion 7
El Estado y los precios del suelo
7.1 El Estado como productor de espacio construido
7.2 El Estado y el equipamiento del espacio construido
7.3 El Estado como regulador urbano
7.4 El Estado como agente tributario
7.4.1 El Impuesto Predial
7.4.2 Los mecanismos de recuperacion de incrementos en el precio del suelo. La Contribucion de
Valorizacion. La Participacion en Plusvalias.

Seccion 8.
Manifestaciones empiricas de la propiedad del suelo urbano

8.1 Evolucion cuantitativa de los precios del suelo urbano y en espacio construido en Bogota
8.2 El mercado del suelo y el desarrollo socio-espacial de Bogotad 1900-2020
8.3 La renta del suelo urbano y la ocupacioén irregular de tierras.
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6. Metodologia

El curso descansara fundamentalmente en conferencias magistrales. Se espera que los
estudiantes intervengan y discutan en clase con sus companieros, el profesor y los monitores.
Se espera que los estudiantes acompanen las sesiones con las lecturas de referencia que
se iran indicando. Se reservaran sesiones de discusion al final de la presentacion de las
diversas secciones. Los monitores haran sesiones de repaso y sintesis con los estudiantes.
Se contempla la elaboracién de un ensayo que se realizara en grupo.

7. Asistencia

Se espera que los estudiantes asistan al mayor numero de sesiones posibles del curso,
pero no habra un control especifico de asistencia y esto se deja a la responsabilidad de
cada estudiante.

Con respecto a ausencias en clases en que se desarrolle alguna evaluacion, se remite al
articulo 45 del RGEP, segun el cual, los estudiantes tendran ocho dias habiles para
presentar una excusa valida y, de ser aceptada, el profesor programara el supletorio en las
dos semanas siguientes.

8. Evaluaciones

El curso tendra las siguientes evaluaciones:

1) Una serie de comprobaciones, en las cuales se verificara el avance la conexion de los
estudiantes con el material examinado en clase, incluyendo las presentaciones
magistrales, las lecturas de soporte y las discusiones desarrolladas al respecto. El
promedio de estas notas constituye el 30% de la nota final.

2) Un examen parcial, que versara sobre el conjunto del material desarrollado en clase hasta
el momento de la prueba, que se desarrollara el lunes 13 de marzo. Su nota corresponde
al 20% de la nota final.

3) Un trabajo, elaborado por grupos de tres o cuatro estudiantes, que consistira en un ensayo sobre
un tema relacionado con el material de clase. El documento final del trabajo se presentara el lunes
29 de mayo. Su nota corresponde al 25% de la nota final.

4) Un examen final que tendra un cubrimiento general de lo tratado en el curso que se hara el lunes
29 de mayo. Su nota corresponde al 25% de la nota final.

9. Fechas importantes

¢ Inicio de clases: 23 de enero.
e Semana de receso: 21-25 de marzo
e Plazo para subir las notas parciales a MiBanner (minimo el 30%): 31 de marzo.




e Semana Santa: 2-9 de abril.

e Examen parcial 13 de marzo

o Ultimo dia de clases: 27 de mayo.

o Examen final y entrega de trabajos 29 de mayo

e Ultimo dia para subir notas finales a MiBanner: 8 de junio.
 Ultimo dia para solicitar retiros: 9 de junio a las 6:00 p.m.

10. Reclamos y fraude académico

v/ Segun los articulos 64, 65 y 66 del Reglamento General de Estudiantes de Pregrado, el estudiante
tendra cuatro dias habiles después de la entrega de la evaluacién calificada para presentar un
reclamo. El profesor magistral respondera al reclamo en los cinco dias habiles siguientes. Si el
estudiante considera que la respuesta no concuerda con los criterios de evaluacion, podra solicitar
un segundo calificador al Consejo de la Facultad de Economia dentro de los cuatro dias habiles
siguientes a la recepcion de la decision del profesor.

v' Fraude académico: las conductas que se consideran fraude académico se encuentran en el
articulo 4 del Régimen Disciplinario.

11.Politicas de bienestar
Ajustes razonables

Se entiende por ajustes razonables todas "las modificaciones y adaptaciones necesarias y adecuadas
que no impongan una carga desproporcionada o indebida, cuando se requieran en un caso particular,
para garantizar a las personas con discapacidad el goce o ejercicio, en igualdad de condiciones con
las demas, de todos los derechos humanos y libertades fundamentales" Convencion sobre los
Derechos de las Personas con Discapacidad, art. 2.

Si requiere ajustes razonables, lo invitamos a buscar asesoria y apoyo en la Coordinacion de su
programa o en la Decanatura de Estudiantes.

Momentos dificiles

Siéntase en libertad de hablar con su profesor si sus circunstancias personales transitorias
constituyen un obstaculo para su aprendizaje. En estos casos es responsabilidad del estudiante dar
informacion completa y oportuna al equipo pedagdgico para que se evalle si procede algun ajuste.

Clausula de respeto por la diversidad

Todos debemos respetar los derechos de quienes integran esta comunidad académica.
Consideramos inaceptable cualquier situacion de acoso, acoso sexual, discriminacion, matoneo, o
amenaza. Cualquier persona que se sienta victima de estas conductas puede denunciar su
ocurrencia y buscar orientacién o apoyo ante alguna de las siguientes instancias: el equipo
pedagdgico del curso, la Coordinacion o la Direccién del programa, la Decanatura de Estudiantes, la
Ombudsperson o el Comité MAAD. Si requiere mas informacién sobre el protocolo MAAD establecido
para estos casos, puede acudir a Nancy Garcia (n.garcia@uniandes.edu.co) en la Facultad de
Economia. Mas informacion sobre el protocolo MAAD: https://agora.uniandes.edu.co/wp-
content/uploads/2020/09/ruta-maad.pdf




