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Objetivos y componentes

El curso tiene como propdsito proporcionar al estudiante las herramientas tedricas que permitan
interpretar los fendmenos del mercado de las tierras urbanas, haciendo énfasis en la formacion de
precios, su dinamica y los agentes que actlian en este marco: sus intereses, sus logicas y sus
contradicciones. El curso se inscribe en la tradicion teodrica Clasica (Ricardiano-Marxista).
Ademas de la exposicion tedrica, el curso incluye un anélisis histérico de la evolucion de la
propiedad territorial urbana en un pais desarrollado (Francia) y un pais periférico (Colombia). Se
analizan datos empiricos sobre el mercado de tierras en Bogota. Se incluye una seccion sobre el
papel del mercado de la tierra urbana en la configuracion socioespacial de las ciudades
latinoamericanas. Se discuten instrumentos de intervencion sobre el mercado de tierras que
existen en la legislacion colombiana (y que son excepcionales en América Latina) como la
Contribucién de Valorizacion, la Participacion en Plusvalias, la Distribucién de Cargas y
Beneficios.

Dentro de las competencias generales que se pretenden estimular se destacan las siguientes:
capacidad de analisis y de sintesis, capacidad critica, habilidad de discutir y debatir, manejo de
fuentes de datos, comprension de los alcances y limitaciones del pensamiento econdmico,
interpretacion de las teorias en su contexto histérico y comprension del papel del Estado en la
dindmica econdmica.

Evaluacion: Examen parcial (30%)
Trabajo Presentacion (20%)
Trabajo Presentacion escrita (20%)
Examen Final (30%)

Seccion |
Introduccion

1. 1 Pensamiento Marxista y Propiedad del Suelo Urbano
1,1,1 El Planteamiento clésico (Marx, Kautsky).
1.1.2 Desarrollos recientes (Topalov, Lipietz)

1.2 La aproximacion marxista y la aproximacion neoclasica
(Alonso, Wingo, Abramo)

Seccion 2
La exposicion original de Marx sobre la Renta de la Tierra



1.1 Precio del suelo y Renta. La naturaleza de la renta de la tierra

1.2 Modalidades de Renta
1.2.1. Renta Diferencial
1.2.2. Renta Absoluta
1.2.3. Renta de Monopolio

Seccion 3.
Reformulaciones al planteamiento original sobre la Teoria de la Renta

3.1 Renta Absoluta, Renta de Monopolio y Composicion organica de Capital

3.2 Renta Diferencial tipo 11, distribucién desigual del capital e intensidad de capital sobre la
tierra

3.3 La distincion entre Renta Absoluta y Renta Diferencial

3.4 Reformulacion general sobre la nocion de la renta en el capitalismo.

Seccion 4

Especificidades de la tierra urbana

4.1 Latierra urbana y la tierra rural

4.2 La Articulacion Primaria de la Renta del Suelo Urbano: La Industria de la Construccion.

4.3 Las articulaciones secundarias del suelo urbano: los usos alternativos del espacio construido
y su interrelacion.

4.4 Agentes y operaciones basicas alrededor del suelo urbano.

Seccion 5
Las Rentas del Suelo Urbano

5.1 Las rentas urbanas primarias
5.1.1. La Renta Absoluta Urbana
5.1.2 La renta Primaria Diferencial tipo I
5.1.3. La renta Primaria Diferencial Tipo Il

5.2 Las rentas urbanas secundarias
5.2.1 La Renta Diferencial de Comercio
5.2.2 La Renta de Monopolio de Segregacién
5.2.3 La Renta Diferencial de Vivienda
5.2.4 Las Rentas Industriales

5.3 Renta Total y el Precio del Suelo Urbano.

Seccion 6
La Dinamica de los Precios del Suelo Urbano

6.1. Las modalidades de movimientos de los precios del suelo.
6.1.1 Los Movimientos Estructurales Generales
6.1.2 Los Movimientos Coyunturales Generales
6.1.3 Los Movimientos Estructurales Particulares.



6,2 Los efectos de los movimientos de los precios del suelo
6.2.1 Sobre los agentes. Especulacion pasiva e inductiva
6.2.2 Sobre la rama de la construccion
6.2.3 Sobre la acumulacion general
6.2.4 Sobre la estructura urbana

Seccion 7.
La renta del suelo y sus manifestaciones

7.1 Renta y precio: relaciones Cualitativas
7.2 Renta y Precio: relaciones cuantitativas
7.2.1 Precios de anticipacion
7.2.2 Rentas reales y rentas potenciales.
7.3 Renta y formas de circulacion del Espacio Construido
7.3.1 La compraventa de tierras y de inmuebles construidos (Precio del suelo y precio del
espacio construido)
7.3.2 Larentay el alquiler de inmuebles.
7.4 Métodos de avaluio y su significacion tedrica.

Seccion 8

El Estado y los precios del suelo

8.1 El Estado como productor de espacio construido

8.2 El Estado y el equipamiento del espacio construido

8.3 El Estado como reglamentador

8.4 El Estado como agente tributario
8.4.1 El Impuesto Predial
8.4.2 Los mecanismos de recuperacion de incrementos en el precio del suelo. La Contribucién
de Valorizacion. La Participacion en Plusvalias.

Seccion 9.
Evolucion histérica de la propiedad del suelo urbano

9.1 Heterogeneidad en la propiedad del suelo urbano
9.2 El caso francés
9.3 El caso bogotano

Seccion 10.
El mercado del suelo y la configuracion fisica de las ciudades latinoamericanas

10.1 El mercado del suelo y los esquemas de segregacién socioespacial en América Latina
10.2 El mercado del suelo y el Centro de la ciudad.
10.3 El mercado del suelo y la ocupacion irregular de tierras. El “mercado informal” de tierras.
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